UMWELTBEZOGENE STELLUNGNAHMEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet
»Am Steinberg Wochenend- / Ferienhausgebiet
mit Betreiberwohnung*

Gemeinde Schleusegrund

Landratsamt Hildburghausen — Naturschutzbehérde vom 10.06.2020
Landratsamt Hildburghausen — Untere Wasserbehérde vom 10.06.2020
Landratsamt Hildburghausen — Untere Bodenschutzbehérde vom 10.06.2020

Landratsamt Hildburghausen — Brand- und Katastrophenschutz
vom 25.05.2020/ 11.09.2020

Landratsamt Hildburghausen — Untere Denkmalschutzbehérde vom 25.05.2020
Wasser- und Abwasserverband Hildburghausen vom 08.05.2020

ThiringenForst vom 05.06.2020

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 05.06.2020
Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie / Romhild vom 06.05.2020

Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie / Erfurt vom 07.05.2020
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Aus Sicht der Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass die in der Begriindung unter Punkt
5.2, Art und Maf der baulichen Nutzung, Bereich Héhenentwicklung, Seite 15 angegebene
maximale Oberkante der baulichen Anlage fur die Sondergebiete SO 1 und SO 2 die
Bezugspunkte darstellen und nicht die maximale Héhe der baulichen Anlage.

Laut Begriindung, Seite 16 wird die im Plan angegebene Oberkante der baulichen Anlage als
héchster Punkt der baulichen Anlage definiert. Diese Aussagen widersprechen sich und sind
neu zu formulieren. Die maximale Oberkante der baulichen Anlage ist neu festzulegen.

Diese Anderungen sind ebenfalls im Planteil (Textliche Festsetzungen, A, Punkt 5) und der
Legende vorzunehmen.

Die Bezugspunkte sind naher zu definieren (z.B. Gebaudeecke, vorhandenes Gelande).

Entsprechend der Textlichen Festsetzungen, Punkt C, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
sind Stutzmauern und Treppen auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Zusétzlich sollte aufgenommen werden, dass Stitzmauern auch an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden kénnen.

Mit freundlichen GriRen
im Au/ttrag
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/ Amtsleiter Anlagen

Viele Fragen kdnnen auch fernmundlich geklart werden. Sie sparen Zeit und Geld, wenn Sie uns anrufen und im Schriftverkehr
Ihre Telefonnummer angeben.

Sprechzeiten fiir alle Amter: Bankverbindung: M¢

Mo: 08.00-12.00 Uhr Di: 08.00-12.00/13.30-17.00 Uhr Kreissparkasse Hildburghausen %,;} ) M,gfg,(géc-/,(

Do: 08.00-12.00/13.30-18.00 Uhr Fr  08.00-12.00 Uhr Kto.-Nr. 1 110 100 325 & L e
BLZ: 840 540 40
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LANDRATSAMT

HILDBURGHAUSEN
Dezernat lIl - Bauamt EINGEGANS
Bauleitplanung 18. Juni 2020
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Landratsamt Hildburghausen, WiesenstraRe 18, 98646 Hildburghausen

Planungsbuiiro Kehrer & Horn GbR
Platz der Deutschen Einheit 4

98527 Suhl
Telefon: 036 85/445-0
Telefax: 03685/44550
Internet:  www.landkreis-hildburghausen.de
E-mail: koob@Ilrahbn.thueringen.de
lhre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen Telefon (0 36 85) Auskunft erteilt Datum

111-63/2-koo-130/20 445-210 Frau Koob 10.06.2020

vorhabensbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Am Steinberg“

Wochenend- / Ferienhausgebiet mit Betreiberwohnung

im OT Langenbach der Gemeinde Schleusegrund

Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs fur
die Umweltprifung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend erhalten Sie die Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Abfallwirtschaft / untere
Naturschutz-, Immissionsschutz- und Wasserbehérde nachgereicht.

Anlagen

Viele Fragen kénnen auch fernmundlich geklart werden. Sie sparen Zeit und Geld, wenn Sie uns anrufen und im Schriftverkehr
Ihre Telefonnummer angeben.

Sprechzeiten fiir alle Amter: Bankverbindung: .

Mo: 08.00-12.00 Uhr Di: 08.00-12.00/13.30-17.00 Uhr Kreissparkasse Hildburghausen f!"‘ ,,(,-L‘z.‘e.,(g&;}r

Do: 08.00-12.00/13.30-18.00 Uhr Fr  08.00-12.00 Uhr Kto.-Nr. 1 110 100 325 =
BLZ: 840 540 40

Landireis

Aildburghausen
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Landratsamt Hildburghausen 09.06.2020
Dez. lll = Amt fur Umwelt und Abfallwirtschaft

Bauleitplanung | Landransin i
Frau Koob |

-im Hause- LA

Bearbeiter: Herr Milller
Az. lI-67/2 MRo
Reg.-Nr.: 47/2020

Stellungnahme

des Amtes fiir Umwelt und Abfallwirtschaft als Trager 6ffentlicher Belange

zum Vorhaben vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Am Stein-
berg“ Wochenend-/Ferienhausgebiet mit Betreiberwohnung im OT Langenbach
der Gemeinde Schleusegrund; AZ: 111-63/2/Koo/095/20

Sehr geehrte Frau Koob,

als Anlage tbergebe ich lhnen die Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Abfall-
wirtschaft zu o. g. Vorhaben.

Die Stellungnahme ist rechtsverbindlich und hat eine Giiltigkeit von zwei Jahren.

Mit freundlichen Grif3en

Anlage
Stellungnahme
Planungsunterlagen



Anlage

SG Untere Naturschutzbehorde (15.05. Se)

Zum o. g. Bebauungsplan bestehen keine Einwéande. Der Bebauungsplan dient der Sicherung
des Bestandes an baulichen Anlagen. Geplante Vorhaben beziehen sich auf die Sanierung
der vorhandenen Ferienhauser. Naturschutzrechtliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind
nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Entwicklungszone (Schutzzone lIl) des
Biosphéarenreservats Thiringer Wald. Daraus ergeben sich fur o. g. Bebauungsplan keine Ein-
schrankungen. Gleiches gilt fur gesetzlich geschitzte Biotopflachen, die den Geltungsbereich
randlich betreffen. Aufgrund der Bauleitplanung sind keine Beeintrachtigungen dieser Bio-
topflachen zu erwarten.

SG Untere Wasserbehorde (18.05. Le)

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden keine wasserwirtschaftlichen Belange
berlhrt.

Gegen die Umsetzung des Vorhabens bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken,
wenn die wasser- und abwassertechnische ErschlieBung des Gebietes gesichert ist.

Die am Standort vorhandene abflusslose Grube ist auf ihren baulichen Zustand und die An-
schlusskapazitat zu prufen. Die Niederschlagswasserversickerung von gewerblich genutzten

Flachen, dazu gehéren auch Sondergebiete der Erholungsnutzung, bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

SG Untere Bodenschutzbehoérde 02.06. Min

Im Plangebiet sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt.
Belange der unteren Bodenschutzbehérde sind nicht betroffen.
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande.

SG Untere Immissionsschutzbehdrde (04.06.2020 Heun)

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll ein aus DDR-Zeiten stammender Ferien-
hausstandort mit Gaststéatte und Ferienbungalows planungsrechtlich gesichert werden. Es
besteht die Absicht die touristische Nutzung fortzuftihren.

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Einwédnde zum vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan sowie keine Erforderlichkeit fachliche Belange des Immissions-
schutzes fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes zu untersuchen.

SG Untere Abfallbehdrde (03.06. Moh)

Seitens der unteren Abfallbehdrde bestehen keine Einwande.



SG Abfallwirtschaft (09.06.Brii)

Eine direkte Anfahrbarkeit der beplanten Grundstiicke durch die Entsorgungsfahrzeuge ist ent-
sprechend der vorhandenen verkehrstechnischen Anbindung nicht méglich. Der geplante
Wendehammer entspricht nicht den verkehrstechnischen Bestimmungen der Berufsgenos-
senschaft fur Entsorgungsfahrzeuge.

Aufgrund dessen bleibt der bereits bestehende Sammelstellplatz zur Entsorgung der Abfallbe-
haltnisse bestehen.



Landratsamt Hildburghausen
Dez. Il1/ OA / SG Brand- und Katastrophenschutz

Dez.IlI / Bauleitplanung

Frau Koob J
[11/63/2/K00/095/20 111-32/2/Di/2020-0572 445-321 Herr Dittmar 25.05.2020
Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan SO ,,Am Steinberg*
Wochenend-/ Ferienhausgebiet mit Betreiberwohnung

OT Langenbach — Gemeinde Schleusegrund
Behordenbeteiligung geméf} § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, dem Bebauungsplan wird nicht zugestimmt.

Begriindung

Durch den Ortsbrandmeister der Gemeinde Schleusegrund und weiteren Kameraden der Feuerwehr
sowie durch den Unterzeichner wurden zu unterschiedlichen Terminen die Situation vor Ort hinsichtlich
Zuwegung und Loschwasser gepriift. Ubereinstimmend wurde festgestellt, dass dem Bebauungsplan
in der vorliegenden Version nicht zugestimmt werden kann.

Zuwegung

Uber die Kreisstrake 520 weiter zum Oberen Weg ist die Anfahrt mit Léschfahrzeugen groRer
TSF/TSFW nicht méglich. Eine Wegbreite von ca. 2 m ist nicht ausreichend, zudem es noch bauliche
Fahrbahneinschrankungen im Bereich Haus 42 gibt. Somit wére nur die Anfahrt mit einem TSFW
méglich. Im Winter bei Schneelage ist der Weg nach Aussage von Anwohnern ohnehin nicht bzw. nicht
ohne Gefahr nutzbar.

Die Anfahrt von Engenau entlang der Hausnummer 5 tUber den Feldweg wird unter Beachtung der
Verhaltnisse ausgeschlossen.

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist dauerhaft zu gewéhrleisten. Der geplante Hydrant am vorgesehenem
Standort ist nicht nutzbar. Eine Anfahrt mit Léschfahrzeug auf dem Weg unterhalb des SO ist nicht
machbar. Eine Léschwasserversorgung mittels Schlauchleitung aus der Ortsmitte zum SO wirde tber
400 m lang sein. Zudem wiirde der Weg durch die Ausformung der Schlauche unter Druck eine Nutzung
weiterer Fahrzeuge z.B. des Rettungsdienstes einschranken.

Mit freundlichen GruiRen

Holger Dittmar
SB VB



Landratsamt Hildburghausen
Dez. 111 / OA / SG Brand- und Katastrophenschutz

Dez.111 / Bauleitplanung
Frau Koob

111/63/2/K00/095/20 111-32/2/Di/2020-0572 445-321 Herr Dittmar 11.09.2020

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan SO ,,Am Steinberg
Wochenend-/ Ferienhausgebiet mit Betreiberwohnung

OT Langenbach — Gemeinde Schleusegrund
Behdrdenbeteiligung gemanr § 4 Abs. 2 BauGB

2. Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren, dem Bebauungsplan wird mit folgenden Auflagen zugestimmt.
Zuwegung

Uber die KreisstraRe 520 weiter zum Oberen Weg ist die Anfahrt mit Loschfahrzeugen unter Einhaltung
der Muster-Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr in der Fassung Februar 2007, zuletzt gedndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009, méglich.

Voraussetzung flr ein sicheres Befahren ist die Instandsetzung des Weges bis zum Wochenend- und
Ferienhausgebiet. Notwendige MalRhahmen wie Sicherung des Verkehrsweges wurden bei der
Vorortbegehung am 07.09.2020 besprochen. Teilnehmer waren Herr Schilling Birgermeister und die
Herren Hornlein und Held vom Bauamt der Gemeinde Schleusegrund.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Der geplante Hydrant ist auf dem
Grundstiick des Wochenend- und Ferienhausgebietes zu installieren. Der genaue Standort ist mit dem
Ortsbrandmeister der Gemeinde Schleusegrund abzustimmen.

Mit freundlichen GriRRen

e

Holger Dittmar
SB VB



ThiringenForst - Eisfelder Str. 23 - 98667 Schonbrunn

309
Planungsbiro Kehrer & Horn GbR
Platz der Deutschen Einheit 4

98527 Suhl

Vorab per Mail an info@kehrer-horn.de

Bearbeiter / Durchwahl
P. Korn, M. Kupz /-20

Geschiftszeichen
K 402_1/2100/2020/238

Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom
Kehrer & Horn B-Plan Langenbach

Gemeinde Schleusegrund OT Langenbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Am Steinberg“
Wochenend-/Ferienhausgebiet mit Betreiberwohnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der Unterlagen und der Sachlage vor Ort stellt sich die Situation wie
folgt dar:

Waldabstand:

In Punkt 4.13 Forstwirtschaft / Waldabstand der Begriindung zum B-Plan wird der
Abstand zum nachstgelegenen Wald mit 55m genannt. Hier ist die Quelle TLBG
leider nicht aktuell.

Teile des Flurstiickes 108 der Flur 4 Gemarkung Langenbach sind als Wald i.S.
Thiiringer Waldgesetz (ThiirWaldG) eingestuft (siehe Anlage). Der Abstand des
Verwaltungsgebaudes mit Betreiberwohnung zu diesem Wald betragt weniger als 20
m und erfillt somit nicht die Waldabstandsforderung aus § 26 (5) ThirwaldG. Es
handelt sich um einen geschiossenen Birkenwald mit einer grofRen
Durchmesserspreite (8-35 cm in 1,30 Hohe) und einer Endhdhe, bei der eine
Gefahrdungslage durch umstiirzende Baume fiir das genannte Gebaude und die
vorgelagerte Verkehrsflache nicht ausgeschlossen werden kann.

Allerdings liegt zwischen diesem Waldstiick und dem Gebaude eine Energie-
Freileitung. Hier ware im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes zu
prifen, ob zur Gewahrleistung der Sicherheit dieser Freileitung durch den
Leitungsbetreiber selbst und/oder den betroffenen Waldbesitzer periodische
FallungsmaBnahmen/Wuchshéhenbegrenzungen der angrenzenden Baume erfolgen
und ob in diesem Falle gleichzeitig der erforderliche Sicherheitsabstand hergestellt
werden wiirde.

Thiiringer Forstamt Schénbrunn

Tel.:  +49 36874 380-0
Fax:  +49 36874 380-18

forstamt.schoenbrunn@
forst.thueringen.de

Datum
05.06.2020

Geschéftsanschrift

Thiringer Forstamt Schénbrunn
Eisfelder Str. 23

98667 Schonbrunn

Zentrale

ThiiringenForst

Anstalt 6ffentlichen Rechts
Hallesche StraRe 16

99085 Erfurt

Tel.: +49 361 3789-800

Fax: +49 361 3789-809
zentrale@forst.thueringen.de
www.thueringenforst.de

Verwaltungsratsvorsitzender
Staatssekretdar Torsten Weil

Vorstand
Dipl.-Forsting. Volker Gebhardt
Dipl.-Forstwirt Jorn Heinrich Ripken

Eingetragen beim
Amtsgericht Jena

HRA 503042

St.-Nr.: 151/144/09607
USt.-ID: DE 811570658
Finanzamt Erfurt

Bankverbindung

ThiiringenForst — FoA Schonbrunn
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN DES50 8205 0000 1302 0102 67
SWIFT-BIC HELADEFF820

Die hier bezeichneten E-Mail-Adressen sind nicht zur Ubermittlung rechtsverbindlicher Antrage und Erklarungen geeignet. Informationen zur Verarbeitung lhrer

personenbezogenen Daten, dem Zweck der Datenverarbeitung, zu lhren Rechten sowie Kontaktdaten fiir weitere Fragen zum Datenschutz finden Sie im Internet unter
www.thueringenforst.de/datenschutz. Alternativ kontaktieren Sie uns: tiber die Kontaktdaten unserer Zentrale oder per E-Mail an datenschutz@forst.thueringen.de.
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THURINGENFORST

ErschlieBung:

Die Zufahrtsstral3e, die auch im B-Plan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verzeichnet
ist, wird im Rahmen ihres aktuellen Ausbauzustandes auch als Zufahrt fiir die angrenzenden
Waldflachen (sowie die landwirtschaftlichen Flachen) genutzt. Diese Nutzungsmaoglichkeit muss
mindestens im bisherigen Umfang erhalten bleiben. Bauliche Einschrdankungen bspw. in Form von
Grundstiicksumzaunungen, Geldandern, Pollern 0.a. sowie Tonnagebegrenzungen wiirden die
Bewirtschaftungsmoglichkeiten der Waldflachen erheblich verschlechtern.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Hubertus Schroeter
Forstamtsleiter

Seite 2/2



THURINGENFORST

ErschlieBung:
Die ZufahrtsstraBe, die auch im B-Plan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verzeichnet

ist, wird im Rahmen ihres aktuellen Ausbauzustandes auch als Zufahrt fiir die angrenzenden
Waldfldchen (sowie die landwirtschaftlichen Flachen) genutzt. Diese Nutzungsmoglichkeit muss
mindestens im bisherigen Umfang erhalten bleiben. Bauliche Einschrankungen bspw. in Form von
Grundstiicksumzaunungen, Gelandern, Pollern o0.a. sowie Tonnagebegrenzungen wiirden die
Bewirtschaftungsmoglichkeiten der Waldflachen erheblich verschlechtern.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Hubertus Schroeter
Forstamtsleiter

Seite 2/2



Privatwald 473b1 angrenzend an Sondergebiet ,,Am Steinberg”
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